Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 1.09.2025 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Vento spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia

KRS: 0000500310

Adres

ul. Krasickiego 30/83, 30 -503 Krakow

Numer NIP REGON

NIP: 6762474225 REGON: 123071980

Numer telefonu

+48 532 836 274

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@ventocapital.pl / biuro@ventocapital.pl

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej

dewelopera

https://osiedleborowikowe.pl, https://ventocapital.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej jedno i dwulokalowe
(bud. 112,314,516, 71 8) w Michalowicach przy ulicy Fiotkowej 315

Data rozpoczecia

01.01.2024

Data wydania  decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

07.07.2025

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



tel:+48+48%20532%20836%20274
mailto:sprzedaz@ventocapital.pl
mailto:biuro@ventocapital.pl

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data  wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o | -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki | Jordandw, ul. Przemystowa numer domu: 250, numery dziatki ewidencyjnej 4960/3
ewidencyjnej i obrebu?

Numer ksiegi wieczystej KR1B/00003180/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne | BRAK
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiggi | NIE DOTYCZY
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.




wplywajacych na warunki
zycia®

W bezposrednim sasiedztwie zabudowa mieszkalna jednorodzinna, taki, las oraz
utwardzona droga publiczna ul. Przemystowa

Brak uciazliwych czy tworzacych zapachy zaktadéw produkcyjnych

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego zwiazku
metropolitalnego

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mo | e alimacii

Mo lanodbad

Tnne®

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Jordanow
(uchwala XXXV1/245/2006)

Uchwala: MPZP Nr: XXXV1/245/2006
Data uchwalenia: 2006-06-26
Legenda: link
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XXX/271/2017
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XXIX/271/2022
Dokument zmieniajacy: MPZP Nr:
XXX/283/2022

https://sip.gison.pl/jordanowmaiasto

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

MNR 130 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowe;j

Maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy

powierzchnia zabudowy do 25%
powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkéw do kalenicy nie
moze by¢ wigksza niz 10 m - dla
terenow MNR130

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalny wskaznik powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢
nizszy niz 40% dziatki budowlanej

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

NIE USTANOWIONO

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2006_245_XXXVI.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/legendy/Z_2006_245_XXXVI_legenda.png
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2017_271_XXX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2017_271_XXX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2022_271_XXIX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2022_271_XXIX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2022_283_XXX.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/jordanowmiasto/uchwaly/U_2022_283_XXX.pdf
https://sip.gison.pl/jordanowmiasto

Warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

NIE DOTYCZY - inwestycja realizowana
jest na terenie znajdujagcym si¢ poza

kultury wspoétczesnej obszarem ochrony dziedzictwa
kulturowego

Wymagania  dotyczace  ochrony | NIE DOTYCZY

innych  terenow lub  obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisé6w odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi | BRAK

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | BRAK

w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MNR130 — Podstawowe przeznaczenie
dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowe;j

ZL — Terenu lesne oraz przeznaczone pod
zalesienie

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

Na terenach MNR130:

- powierzchnia zabudowy do 25%
powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 40% powierzchni dziatki

Na terenach ZL — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Na terenach MNR130:

- wysoko$¢ budynkéw do kalenicy nie
moze by¢ wigksza niz 10 m

Na terenach ZL — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na terenach MNR130:

- powierzchnia biologicznie czynna — co
najmniej 40% powierzchni dziatki

Na terenach ZL — nie dotyczy

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

Na terenach MNR130:
- Nie ustanowiono

Na terenach ZL — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki  ochrony $rodowiska i | NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczeg6lnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi | NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W MPZP nie przewidziano w odleglosci
1 km od inwestycji zadnych inwestycji
publicznych (budowy 1lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych, korytarzy
powietrznych, spalarni §mieci, wysypisk,
cmentarzy, oczyszczalni $ciekow).




przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw | NIE DOTYCZY
zagospodarowania  przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1

NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
decyzjach o obszarach ograniczonego | NIE DOTYCZY
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i | NIE DOTYCZY
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje | NIE DOTYCZY

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | NIE DOTYCZY

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” -

Czy pozwolenie na budowe jest tak* %

ostateczne

Czy pqzwolenle na budowe jest 1o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe | - decyzja nr 743/22 z 09 grudnia 2022 r.

oraz nazwa organu, Ktory je | _ Decyzja wydane przez Staroste Suskiego

wydat

Data  uprawomocnienia  si¢ | NIE DOTYCZY

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy domu | 28.07.2025 r.

jednorodzinnego

Planowany termin rozpocze¢cia i | Rozpoczgcie 16.02.2024 r.

zakonczenia robot budowlanych . . )
Zakonczenie rob6t budowlanych  28.07.2025 r.
Liczba budynkow 1

Opis przedsigwzigcia i . ; ) ) )
Rozmieszczenie budynkéw na | Budynek mieszkalny jednorodzinny

deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

nieruchomosci

minimalny odstep migdzy budynkami) | bezposrednim
mieszkalnych

(nalezy poda¢ | zlokalizowany na dz. Nr 4960/3, w
sgsiedztwie budynkow
jednorodzinnych w
zabudowie w odstgpach min. 10 m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

srodkow | Srodki Wiasne

* Niepotrzebne skreslié.




deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego w nastepujacych . instyjcucjach -
finansowych  (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty—mieszkaniowy —rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
Wsokotd i :
Kadk; I | ki Fund
Gwaraneyjny®

Glowne zasady funkcjonowania | NIE DOTYCZY

wybranego rodzaju

zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej | NIE DOTYCZY

bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia | NIE DOTYCZY

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny | NIE DOTYCZY

oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NIE DOTYCZY

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu




INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatniec dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;




